\

OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-454/3
Bar, 14.09.2022. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, postupajuci po zahtjevu Lekovi¢ Dragoja_ iz Novog
Sada za izdavanje urbanistitko - tehnickih uslova, na osnovu tlana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbenti list CGk, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11119, 82/20 i 86/22), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list
CG, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21) i DUP-a »Canj ll« (Sllist CG-opstinski
propisi br. 06/11) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

=Y

a izgradnju novog objekta na urbanistiékoj parceli broj UP 4, u zoni »A«, bloku »1« U
ahvatu DUP-a »Canj ll«. Katastarska parcela broj 1278/5 KO Misi¢i jednim dijelom ulazi
u sastav predmetne urbanisticke parcele. Takode, predmetna katastarska parcela je
eéim dijelom, dio prostora predvidenog za pejzazno uredenje javne namjene, Kao i
prostora predvidenog za saobracaj i dio urbanisticke parcele UP 2, u zoni »B«, bloku »6¢

1y zahvatu DUP-a »Canj li«.

Napomena: Kona&na lokacija (povr§ina i viasniStvo katastarskin odnosno djelova
katastarskih parcela koje &ine predmetnu UP kao i povrsina lokacije na kojoj se grade
objekti) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije

vjerenog od uprave za nekretnine, uradenog od strane geodetske firme koja posjeduje
licencu izdatu od strane nadleZnog organa.
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| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Lekovié Dragoje iz Novog Sada

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta DUP »Canj ll« grafitki prilog »Postojece
koris¢enje prostora«.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije







jena na parceli — MN-mjesovita namjena (stanovanje i turizam)

Sovita namjena od stanovanja malih i srednjih gustina do preteznog turistickog
tanovanja i ugostiteljsko-turisticke namjene unutar koje su planirani i mali porodi¢ni hoteli.
Turistitko stanovanje podrazumjeva objekte namjenski gradene za pruzanje turistickih
usluga ishrane i smjestaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji se povremeno koriste
za ove namjene (odmaralidta, hosteli, kuce za odmor i sli¢no). Turisticko stanovanje po
pravilu obuhvata izgradeno gradevinsko zemljiste.Sanacija postojeée gradnje
podrazumijeva sliedeée: postoje¢e parcele potrebno je komunalno opremiti, obavezno
osigurati parkiranje na parceli, istu ozeleniti visokim zelenilom prema ulici. Oblikovanje
prilagoditi tradicionalnoj matrici gradnje i, u §to je moguce vecoj mjeri, koristiti prirodne
materijale (kamen, kamenu plastiku). Za prostor namjenjen turistiCkom stanovanju
preporutuje se planiranje moguénosti urbanisticke komasacije (ukrupnjavanje lokacija od
vige vlasnickih parcela) u cilju postizanja kvalitetnijih parametara za urbanu rekonstrukciju
sa zna&ajno vi§im komercijalnim efektima.

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i sanacija/adaptacija/legalizacija postojecih i
uredenje terena potrebno je prije realizacije namjena definisanih ovim Planom izvrsiti
nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje zemljiSta u skladu s ovim uslovima.
Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu geomehanickih istraznih radova
izvriti odgovarajuée saniranje terena ako se za to pojavi potreba.

Tabela za obraéun prostornih kapaciteta za sve namjene

PLAN
Oznaka MAX MAX max : :
namjene NAMJENA indeks indeks spratnost n potrejlcnsah: o} M Min veli¢ina UP
zauzetosti | izgradenosti objekta
100 smjestajnih
jedinica/50 PGM(za
T i i P+4 hotelski dio)
Turisticki kompleksi i 0d 0,3 - Od 1518 /P+8 na 1000 m2/25-30 600 m2
Hoteli 04 repernim
tackama/ PGM(za usluZne
djelatnosti)
100 smjestajnih
jedinica/50 PGM(za
) _ P+3 hotelski dio)
T2 Hotlel,_ vile, mOtE:']I. 0d0,3- 0d1.2-15 IP+7 r?a 1000 m%/25-30 500 m2
turisticka naselja 0.4 repernim
tackama/ PGM(za usluzne
djelatnosti)
100 smjestajnih
Mijesovita namjena lPﬁIzna jedinica/50 PGM
: : A
MN { moted, hostell, 03 10-12 | repemim 1000 m/25-30 400 m2
qusmeil;'? Objekti | tackama/ PGM(za usluZne
v
djelatnosti*)
MN MjeSovita namjena % 100 smjestajnih
/ turizam i stanovanje/ 0.3 0.6-1,0 P¥2 jedinica/50 PGM 400 m2
JG Javna garaza 0.7 1.0 / /
SR Sportski centar 0.3 0.5 / /
TS trafostanica 0.25 0,25 / /
v vodovod 0.1 0.1 /
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TURISTICKO STANOVANJE - MN

namjena i lokacija

Turisticki objekti sa preteznom namjenom turiticko stanovanje planirani su kao samostalni
objekti za priviemeni i stalni smjestaj korisnika. Osim smjestaja u okviru ove namjene
moguée je obezbijediti i turisticke sadrzaje - recepcija, restoran, bazeni, spa centri
wellness centri i sl.

U okviru ove namjene planira se razvoj visoko kvalitetnog turistickog stanovanja. Zona sa
namjenom MN predstavlja dio naselja Canj koji bi funkcionisao tokom cijele godine a ne
samo u periodu turisticke sezone. Svi centralni sarZaji koji su neophodni za funkcionisanje
ovakvog naselja planirani su u susjednom kontaktnom planu MiSici a usluzni sadrzaji (
prodavnice, banke, posta..isl.) u prizemljima objekata .

parcelaclja, regulacija, nivelacija

U grafickom prilogu Plan parcelacie, regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanistiékin parcela preko koordinata tataka za sve parcele sa namjenom turisticko
stanovanje. Na istom garfickom prilogu definisan je polozaj gradjevinske i regulacione|
linije. Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna
fasada objekta odnosno 50% fasade objekta.

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 4 metra, &ime sel
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i obrusavanja (izuzetno
3 m ako se parcela grani¢i sa gradskim zelenim neizgradenim povrSinama).

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine objekta.
Udaljenost se moze smanjiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze sobne otvore.
lzuzetno, objekat mozZe biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele,
ako postoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana saglasnost.U okvirima
postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavijanje i formiranje gabarita
objekta a u skladu sa specifitnim zahtjevima ove namjene.

osnovni urbanisti¢ki parametri

minimalna urbanisticka parcela 400 m2
indeks zauzetosti 0.30

indeks izgradjenosti 1.0
maximalna spratnost P+2 - 3 etaze

Spratnost i povrsina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih
vrijednosti. Pomoéni objekti ne mogu se graditi na parceli.

Povréina pod podzemnim etazama moze biti veca od povrsine prizemlja ali ne moze biti
veca od 60% zauzetosti parcele.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.

izgradnja i arhitektonsko oblikovanje objekata

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba uskladiti sa stvamim potencijalima lokacije.
Preporuéuje se transponovanje tradicionainih mediteranskih elemenata i oblika kroz
upotrebu savremenih materijala i prostornih koncepata .

Krovovi mogu biti kosi- jednovodni, dvovodni a sa nagibima krovnih ravni do maksimalno
230. Preporuéuju se ravni krovovi sa ozelenjenim krovnim bastama.

U ciliu racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucénosti  smanjenja







§éenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacion
aterijale, kako bi se smanjila potrodnja energije. Predvidjeti mogucnost koris¢enja
solarne energije.

Na urbanistitkoj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije
na medusobnom razmaku cea 6 m i na 1m od regulacione linije.

Nije dozvoljeno ogradivanje parcele. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima postici
kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata.
Dozvoljeno je obezbijediti kontrolu kolskog pristupa rampom.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i si. treba izvesti na nacin da se ne
naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog
zemljista, odnosno susjednih gradevina

MN- MJESOVITA NAMJENA (STANOVANJE | TURIZAM)
namjena i lokacija

Turistitki objekti sa mjeSovitom namjenom turizam turiticko stanovanje i stanovanje
planirani su kao samostalni objekti za privremeni i stalni smjestaj korisnika. Blokovi sa
namjenom M3 su prvenstveno interpolacija u postojeéoj izgradenoj strukturi.

Tipologija objekata je individualni slobodnostojeéi objekat na parceli.

Svi centralni sarzaji koji su neophodni za funkcionisanje naselja planirani su u susjednom,
kontaktnom planu Misi¢i a servisni sadrzaji ( prodavnice, banke,ambulanta,djecije
ustanove, posta i isl) u prizemljima objekata sa namjenom T2- turistiCki objekti sa
usluznim djelatnostima u prizemlju.

parcelaclja, regulacija, nivelacija
U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanistickih parcela preko koordinata tataka za sve parcele sa namjenom turisticko
naselje. Na istom garfickom prilogu definisan je polozaj gradjevinske i regulacione linije.
Gradjevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezuju¢a i na nju se postavija jedna
fasada objekta ,odnosno 50% fasade objekta.
Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 4 metra, ¢ime se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i obrudavanja (izuzetno
3 m ako se parcela granici sa gradskim zelenim neizgradenim povrsinama).

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje &etvrtinu visine objekta.
Udaljenost se moze smanijiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze sobne otvore.
Izuzetno, objekat moZe biti postavijen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele,
ako postoji obostrani interes viasnika parcela i njihova pisana saglasnost.U okvirima
postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavijanje i formiranje gabarita
objekta a u skladu sa specifiénim zahtjevima ove namjene.

osnovni urbanisticki parametri

indeks zauzetosti 0.3
indeks izgradjenosti 0.6-1,0
maximalna spratnost tri etaze(P+2)

Spratnost i povrSina objekata mogu bitt manji od planom iskazanih maksimalnih
vrijednosti, s tim da ukopani podrumi u kojima su garaze ili tehni¢ke prostorije ne ulaze u
obradun BGRP. Potkrovlja i sutereni se uratunavaju u BGP prema vazecim propisima.
Pomocni objekti ne mogu se graditi na parceli.
Povréina pod podzemnim etazama moze biti ve¢a od povrsine prizemlja ali ne moze biti
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r _jga od 60%
4 . .wisauzetosti parcele.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.

Parcela mora imati minimalno 40% otvorenih zelenih povrsina (parkovno, zastitno,
rekreativno i si.). Pod uredenjem zelenih povréina (minimaino 40% slobodnih zelenih
povrina) podrazumijeva se zadrzati postojeéu kvalitetnu vegetaciju i ozeleniti parcelu
autohtonim vrstama.

Otvorene manje bazene (ukupne povrsine do 25m2 )moguce je graditi a da se ne
obratunavaju u indeks zauzetosti parcele.

- Propisane povrsine i spratnosti su maksimalne vrijednosti a mogu biti i manje.

izgradnja i arhitektonsko oblikovanje objekata

lzgradnja objekata je uslovijena komunalnom opremljeno$cu parcele.

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba uskladiti sa stvarnim potencijalima lokacije.
Preporuéuje se transponovanje tradicionalnih mediteranskih elemenata i oblika kroz
upotrebu savremenih materijala i prostornih koncepata .

Krovovi mogu biti kosi- jednovodni, dvovodni a sa nagibima krovnih ravni do maksimalno
23°. Preporuéuju se ravni krovovi sa ozelenjenim krovnim bastama.

U ciliu racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti  smanjenja
koriséenja energije u objektima. Pri izgradniji objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanijila potro$nja energije. Predvidjeti mogucnost koris¢enja
solarne energije.

Na urbanisti¢koj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije
ha medusobnom razmaku cea 6 m i na 1m od regulacione linije.

Dozvoljeno je ogradivanje parcele . Uliena ograda urbanistitke parcele podize se iza
regulacione linije u odnosu na javnu povrdinu. Ograda se moze podizati prema ulici i na
granicama prema susjednim urbanistiékim parcelama najvece visine do 1.5 m, s time da
kameno ili betonsko (obloZzeno kamenom) podnoZzje uliéne ograde ne moze biti vise od
1m. Dio uli¢ne ograde iznad punog podnoZja mora biti providno. Nije dozvoljeno postavljati
betonske barokne stubi¢e- balustrade.Ogradu je moguce izvesti od kamenih zidi¢a i/ili kao
zeleni nasad (tamarisi, visoki drvoredi ).

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i si. treba izvesti na natin da se ne
narudava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oficanje vode na &tetu susjednog
zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Parkiranje

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbijedi u okviru parcele, u vidu
arkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta. Nije dozvoljena izgradnja garaZa
ao nezavisnih objekata na parceli.

Ukoliko investitor ne obezbijedi dovoljan broj parking mjesta duzan je da finansira

izgradnju javne garaze ili parkinga u nekoj od susjednih zona a u dogovoru sa nadleznim
radskim organom.(Naime prilikom plaéanja komunalne takse opétini za uredjenje gradsko
radjevinskog zemljista utvdjuje se da li je obezbijedjen dovoljan broj parking mjesta

ukoliko nije za nedostajuci broj se placa naknada.)

Potreban broj PGM (parking-garaznih mjesta) utvrduje se zavisno od strukture BGP premj

parametrima iz GUPa :
- za smjeétajni dio je potrebno obezbijediti na 100 smjestajnih jedinica 50PGM







a poslovni dio je potrebno obezbijediti na 1000m2 povrsine 10PGM
/' za usluzne djelatnosti-ugostiteljstvo je potrebno obezbijediti na 1000m2 korisne
povrsine 25-30 PGM

Ukoliko nije moguce obezbijediti minimalan broj PGM treba smanjiti BGP ili obezbijediti u
okviru neke druge parceli ili uces¢em u komunalnom doprinosu izgradnje javne garaze u
skladu sa op&tinskim propisima.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin bez mijedanja sistema nosenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi  zahtjevima sigurnosti, ekonomi€nosti |
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Napomena: Shodno &lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, do
dono%enja plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
mogu se izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanistitke regulacije |
jedinstvenim grafickim simbolima (,Sl.list CG” br. 24/10i 33/14). U slu¢aju iz stava 1 ovog
Glana, osnovni urbanisticki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom
ostaju nepromijenjeni.

Vs

Pravila parcelacije

U okviru zahvata Plana date su urbanisticke parcele koje su geodetski definisane u
grafiékom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i requlacije.

Kada urbanistitka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja
odstupanja od postoje¢e katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim
slutajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskom
parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvriti uskladivanje
urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske
dozvole.

7a svaku urbanisticku parcelu, pojedinacno su dati urbanistitki pokazatelji i kapaciteti
(tekstualni dio Plana,poglavije 4 -Analiti¢ki podaci).

Kod urbane komasacije kada se udruzuju dvije ili vise parcela na kojim ce se graditi novi
objekat novoformirana parcela se moze odrediti u skladu sa uslovima iz Plana pod
uslovom da povrsina iste ne moZze biti manja od 600m2 pod sljedeéim uslovima:

- daje za istu obezbijeden pristup sa javne saobracajnice, i

- da je obezbijedena saglasnost svih vlasnika zemlji$ta na jedinstveno urbanisticko;

arhitektonsko rieéenje za urbanisticku parcelu.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili vide urbanistiékih parcela, dio ili jedna cijela
urbanistitka parcela moze se privesti namjeni parking prostora u funkciji planiranog
objekta.

akode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta







’ ili u Pkviru zone moze se privesti namjeni parking prostora isklju€ivo u funkciji tog objekta i
: takva se ne moze koristiti u druge svrhe.
i
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija i udaljenost od susjeda

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 4 metra, ¢ime se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i obrusavanja (izuzetno
3 m ako se parcela graniéi sa gradskim zelenim neizgradenim povrdinama).

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine objekta.
Udaljenost se moZe smanijiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrZze sobne otvore.
lzuzetno, objekat mozZe biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele,
ako postoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana saglasnost.Erkeri, krovne
terase, natkrivene terase na terenu,balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu
prelaziti gradevinsku liniju kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica
urbanisti¢ke parcele. Treba izbjegavati gradnju balkona duZinom cijele fasade.

Povréina pod podzemnim etazama moze biti veca od povrsine prizemlja ali ne mozZe biti
vecéa zauzetost parcele od 60% njene povrsine i mora biti u garanicama zone za gradnju.
U slu&aju udruzivanja UP gradevinska linija prema ulici ili javnoj povrsini ostaje ista ali se
GL medusobna bride odnosno utvrduje se u odnosu na ostale susjede.

Gradevinske linije su date u odnosu na regulacionu liniju s tim da prema unutrasnjim
kolsko - pje$ackim, pjesackim i drugim javnim povrSinama udaljenost ne moze biti manja
od 3 m od ivice istih, osim u slu¢aju kada se grani¢i za zelenim povrS§inama gdje
udaljenost moze iznositi 1,5m.

Regulaciona linija je definisana osovinom saobracajnica, Cije su koordinate prikazane u
grafickom prilogu Plan saobracaja. Regulaciona linija je granica, u smislu koris¢enja ,
izmedu javnih povrdina i povrSina za druge namjene.

Uredenje parcele

Za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu (poslovanje), kota prizemlja moze
biti visa od kote trotoara za najvise 0.2m. Svaka veca denivelacija, ali ne veca od 1.2m,
savladava se unutar objekta.

Na urbanisti¢koj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije na
medusobnom razmaku cca 6 m i na 1m od regulacione linije. Drvored formirati zasadima
vrste  predloZzene u odjeliku teksta Predlog biljnih vrsta za ozelenjavanje sa sadnicom
visine 3-5m i propisanog obima stabla.
Sastavnideotehniékedokumentacijejeiprojekatpejza;'znearhitekturenapripadajuéojlokaciji.
Nije dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih zidova\
kojima bi se sprijetavao slobodan prolaz uz more i bujice, te koji bi smanijili propusnu mog
bujica ili na drugi nagin ugrozili pomorsko i vodno dobro.

Nadstrednice, natkrivene terase na terenu, stepenista,erkeri,balkoni, kao ni bilo koji drugi

arhitektonski elementi ne smiju izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena GL i distancom

3m prema javnoj komunikaciji i 3m /izuzetno 1.5m/ prema susjedu). Teren oko gradevine,

potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naru$ava izgled naselja, te da
e ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednin
radevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 20 m. U slucaju da je potrebno







izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
\ﬂ:noééu zidova od min 15 m, a teren svake terase ozelenitiZid obloZiti
=ZHrirodnim,autohtonim kamenom.

Organizovano sakupljanje i odvozZenje cvrstog komunalnog otpada iz prostora na nacin da

se posude za odlaganje komunalnog otpada smjestaju se u okviru parcele u boksu ili nisi
ogragradenoj zidom ili Zivom ogradom.

U sluéaju udruzivanja UP gradevinska linija prema ulici ili javnoj povrsini ostaje ista ali se
GL medusobna brige odnosno utvrduje se u odnosu na ostale susjede.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spagavanju (»SI. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim teénostima i gasovima (»Sl. list Crne Gorex, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom O
zaétiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Goreg, br. 34/14).

Zbog izrazene seizmi¢nosti podrucja statiku ratunati na IX stepen MCS skale.

Proragun aseizmickih konstrukcija vréi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u
seizmickim podrugjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proraunske seizmicke sile,
sa kojima se proratunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slu¢ajevima kada je
potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vri se direktna dinamicka analiza
konstrukcije za stvarna seizmitka dejstva. Kod ovog proracuna optimizuje se krutost,
Zvrstoca i Zilavost konstrukcije ¢ime se moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od
uslova fundiranja, seizmiénosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa
konstrukcije.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sledece:

e na predmetnom podruéju moguca je gradnja objekata razliite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata.

« mogu biti zastupljeni najrazliitiji konstruktivni sistemi.
e kod zidnih konstrukcija preporutuje se primjena zidarije, ojacane sa horizontalnim
serklazima i armirane zidarije razliCitog tipa.

« pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja
objekta ramovskih konstruktivnin sistema ojaéanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

e kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporutuje se
primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

e preporutuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

e moguéa je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju
lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne utiu na ponaSanje o0snovnog
konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili
blokovi najrazli¢itijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni
sistem.







« temelje konstrukcije treba projektovat tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optere¢enja treba
snovati na slede¢im nacelima:

izbjegnu diferencijalna slijeganja;

« temelje objekta treba izvoditi na dobrom tiu;

« temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama
razlikuje znacajno od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.

Ako to nije moguée, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

« primjenu dva ili vide nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se
svaki natin temeljenja primjenjuje pojedinacno po konstruktivnim jedinicama.

« optere¢enje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

« treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

« prije potetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl.list CG« 40/10, 73/10, 40/11 i
27/13 ). Za sve objekte koji su predmet ovog plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja
sivotne sredine,obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno
odredbama Zakonao procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sl.listRCGbr.80/05).Postojeca
kulturna | prirodna vegetacija (maslinjaci,kao | autohtona vegetacija) nesmiju se uniStavati.
Ciljevi koje treba ostvariti su:

- preduprijediti svaku moguénost zagadenja pijaée vode i obezbijediti optimalnu koli€inu
pija¢e vode za sve korisnike

- postiéi i odrzati propisani kvalitet morske vode

- sprijetiti svaku moguénost zagadenja vazduha koja uti¢e na zdravlje ljudi
_ nadi racionalnu mjeru u kori§¢enju zemljista kako bi se otuvali prirodni i stvoreni resursi
za dugoroéan odrzivi razvoj

- organizovati sakupljanje komunalnog otpada iz svih naselja
- minimizirati izlozenost buci prostora za rad i boravak ljudi

- oplemeniti sve prostore koji su zna&ajni za identitet mjesta i oplemeniti prostore od

javnog interesa.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Sve postojece javne zelene povrsine zadrzavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi
ambijenta. Javne zelene povrsine odgovarajucih prostornih volumena se planiraju u skladu
sa planiranim nemjenama i raspoloZivim prostorom.
Gradsko i prigradsko zelenilo medusobno se povezuje drvoredima koje koji su planirani u
svim zonama gde su to dozvoljavali $irina trotara, ili u okviru javnih zelenih povrsina, ali
van regulacije saobracajnica, tako da preuzimaju funkciju uliénog drvoreda. Prigradsko:
zelenilo &ine makija, maslinjaci, Sumske kulture, zeleni pojas duz drumskih saobracajnica i
u okviru istih gdje postoje veci Sumski kompleksi i maslinjaci mogu se urediti Setalista,
izletista i sl.

Pri planiranju ozelenjavanja prostora treba voditi raduna o koridéenju vrsta koje ce
odgovarati uslovima koje pruZa ovaj prostor i okruzenje.
Uredenje terena treba da bude usaglaseno — povezano izmedu parcela i sa kontaktnim,







podrucjem.
denje urbanistitke parcele odraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz
UP-a “Canj II".

ZMN- Zelenilo u okviru mjeSovite namjene

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine.. Granica
parcela moZe biti naglasena Zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.

Smijernice za projektovanije zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

. Obezbediti minimum 30% zelenih nezastrtih povrSina na parceli, koje se realizuju
na poroznom tlu bez podzemnih etaza.

. Planirati sadnju drvorednih sadnica u delovima parcela okrenutih ka
saobracajnicama, koje u nedostatku uli¢nih drvoreda preuzimaju njihovu funkciju.

. Prednji deo parcele, okrenut ka saobracajnici treba da je reprezentativnog
karaktera.

. Narotito je vaZan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina.
Na tim povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.

. ova kategorija ima pored estetsko-dekorativno-higijenskog i funkcionalan karakter,

jer je potrebno da zadovolji potrebe ljudi koji ¢e boraviti u novim objektima.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova
tako i zbog oblika krosnje drve¢a. Kombinacijom liséarskih, zimzelenih i ¢etinarskih vrsta
drveéa dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima.

. obzirom na topografiju terena, tamo gdje nema mjesta za sadnju drvec¢a i Zbunja
planirati vertikalno zelenilo radi pove¢anja nivoa ozelenjenosti i §to potpunijeg estetskog
dozivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca,
terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.
Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju
razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno
higijenskim pokazateljima.

. na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specifitne za ovaj vid ozelenjavanja. Krovno
zelenilo ne ulazi u obragun procenta zelenih povrsina na parceli.

Opsti predlog sadnog materijala
Nabrojani li§éarski i etinarski rodovi i vrste sluze kao predlog za pojedinacni izbor prilikom

detaljnog planskog uredenja prostora — izrade glavnog projekta.

Pored autohtonih biljnin vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i
introdukovane vrste koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podruéju pokazale dobre
rezultate.

a/Autohtona vegetacija
Quercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus
pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre,
Acer monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix
africana, Arbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus,
Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa
sempervirens, Rosa canina, i td.
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Jg{?wtona vegetacija
—_—Binus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara, Magnolia sp.,

Cercis siliqastrum, Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum
japonica, Aucuba arborescens,Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacis lentiscus,
Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera,
Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens,
Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agava americana,
Cycas revoluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea hortensis i td.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Prilikom realizacije Planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o zastiti
kulturnin dobara (»Sluzbeni list RCGe«, br. 49/10), posebno ¢lana 87 (Obaveza
pronalazata) i &lana 88 (Obaveze Uprave | investitor) ukoliko dode do Slu¢ajnog otkrica.

12 T USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je omoguditi pristup licima sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup.
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (»SluZbeni list
CGg, br. 48/13).

13 | OSTALI USLOVI

/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/
15 TUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

lzgradnja turistickih sadrzaja moZe se odvijati fazno pod uslovom da svaka faza bude
funkcionalna i tehnoloska i estetska cjelina.

i I

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

lektroenergetska infrastruktura:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Canj ll«, grafigki prilog Plan Elektroenergetske

infrastrukture.

Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora postovat

Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:

- Tehnitka preporuka ze priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

- Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograni&iva&a strujnog opterecenja;
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- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
0/0.4 kV
shnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
lektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehni¢ka infrastruktura:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Canj ll«, graficki prilog Hidrotehnicka infrastruktura i
tehniékim uslovima za izradu projektne dokumentacije za priklju&enje na hidrotehnicku
infrastrukturu propisanim od strane d.0.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar.

Za buduce — planirano stanje koje je znacajno, jasno je da se prostor navedenog DUP-a
mora pojatano opremiti sa sve tri uobicajne vrste hidroinstalacija.

Vodovodnu mrezu neophodno razvijati u skladu sa usvojenim konceptom duz planiranih
saobracajnica novim cjevovodima adekvatnih profila i od savremenog materijala

Sistem mreze fekalne kanalizacije takodje je neophodno izvesti duZ svih saobracajnica |
omoguditi na tehnicki ispravan nacin prikljucenje svih planiranih objekata sa kvalitetnim
prikljuenjem na osnovne objekte sistema fekalne kanalizacije Bar.

Buduée propisno gradjenje ulica, sa ivicnjacima i trotoarima, zatim veca pokrivenost
naselja sa krovovima, asfaltom, betonom i takvim nepropusnim povrsinama, uz slabo
porozan teren,dovesti ¢e do znatnog povedanja koeficijenta oticanja odnosno koncetracije
padavina i formirnja povrsinskih tokova.

To se moze rijeiti jedino sa izgradnjom atmosferskih kanala sa kontrolisanom odvodnjom
kignih voda i regulisanjem postojecih.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobra¢ajnu infrastrukturu

Prema izvodu iz DUP-a “Canj II", graficki prilog “Plan saobracajne infrastrukture” i prema
saobracajno tehnickim uslovima za projektovanje prilaza izdatim od strane Sekretarijata za
komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, Opétine Bar.

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i dati su
njihovi popre¢ni presjeci. Date su i karakteristiéne kote ali su one orjentacione a konacne
¢e biti definisane projektnom dokumentacijom i kada se uradi kvalitetna geodetska
podloga.
Pristupni put do urbanisticke parcele je najmanje $irine 3,5 m ako se koristi za kolski i
pjesacki saobracaj i najmanje Sirine 1,5 m ako se koristi za pje$acki saobracaj.
U sluéaju kada se urbanistitka parcela nalazi uz spoj ulica razli¢itog znacaja, prilaz s nje;
na javnu saocbracajnu povrsinu obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.
Sluzbenost za kolski prilaz na urbanisti¢ku parcelu moze se utvrdivati u sluajevima vec
izgradenih parcela koje nemaju neposredan prilaz na javnu saobracajnu povrsinu, a isti se
ne moze obezbijediti.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

lektronska komunikacija:
Upuéuje se investitor da, pri izradi tehnitke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:
Pravilnik o &irini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i

radnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
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odredivanja sirine zastitnih zona elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

. Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehni¢ki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

. Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednitkog koris¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Web sajtovi:

~ Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

. Sajt na kome Agencija objavijuje podatkke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geolokim istrazivanjima (»Sl. list RCGg,
br. 28/93. 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrée prije izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju objekata iz tatke 7
citiranog Zakona.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznake urbanisti¢kih parcela UP 4, zona A, blok 1
Povrsina urbanisticke parcele 617.39 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0,30
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4

Max zauzetost parcele — 185.22 m?
Minimalne slobodne zelene povrsine u
okviru parcele — 185.22 m?

Maksimalni indeks izgradenosti max 1.00
Bruto gradevinska povrsina 2
objekata (max BGP) 61739 m
Maksimalna spratnost objekata 3 etaze

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a “Canj II" -
grafieki prilog ,Plan nivelacije i regulacije”.
Nivelacija_se bazira na postojecoj nivelacii
terena.

\isinska regulacija definisana je oznatenom

maksimalnom spratnoscu na svim
urbanistickim parcelama gdje se jedan nivo
ratuna u prosje¢noj vrijednosti od cca 3m za
etaZe iznad prizemlja, odnosno 4m za etaze u
prizemlju ukoliko se u njemu planira poslovni
sadrzaj. Urbanisticko-tehnickim uslovima za
svaku namjenu odreden je maksimalan broj
etaza. Dozvoljava se i maniji broj.

Etaze mogu biti suteren prizemlje, spratovi i
potkrovlje, a podzemne etaZe ne ulaze U
obracun visina.Suteren je etaza sa visinom
poda ispod visine okolnog terena na dijelu
vanjskog obima i ukopan je sa 50% svoga
volumena u kona&no uredeni i zaravnati teren
uz proéelie objekta,odnosno jednim svojim
prodeljem je iznad terena.Uredeni teren iza
objekta mora se u potpunosti naslanjati na
objekat i ne moze biti od objekta odvojen
potpornim zidom(Skarpom).

Prizemlie je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili vi8om od okolnog uredenog
terena tj. prva etaza iznad suterena.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovija/krova.

Potkrovije je zavrdna etaza objekta ispod
krova sa nazitkom na fasadi (visina prema
vazecéim propisima)

Pri izratunavanju postignutin urbanistickin
parametara na urbanistitkim parcelama u
ovom Planu, sutereni i potkrovija se
uradunavaju u skladu sa posebnim propisima.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Pristupni put do urbanisticke parcele je
najmanje $irine 3,5 m ako se koristi za kolski i
pjesacki saobracaj i najmanje Sirine 1,5m ako
se koristi za pje$acki saobracaj.

U sludaju kada se urbanisti¢ka parcela nalazi
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uz spoj ulica razli¢itog znacaja, prilaz s nje na
javnu saobracajnu povr§inu obavezno se
ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.
Sluzbenost za kolski prilaz na urbanisticku
parcelu moze se utvrdivati u slu¢ajevima vec
izgradenih parcela koje nemaju neposredan
prilaz na javnu saobracajnu povrsinu, a isti se|
ne moze obezbijediti.

Broj parkirali§nih/garaznih mjesta (u nastavku:
PGM) za potrebe koriscenja gradevine
obvezno je smjestiti na pripadajucu
urbanisticku parcelu. Najmanji dozvoljeni broj
PGM-a (min. PM) na urbanistickoj parceli
utvrduje se primjenom normativa odredenih
posebnim uslovima, kako je dato u odjeljku o
saobracaju. Ukoliko drugacije nije receno, pod
PGM-om se podrazumijeva parkiraliSno
mjesto za li¢ni automobil/2.5x5m/.

U slugaju kada nema uslova za parkiranje na
pripadajucoj urbanistickoj parceli, parkiranja je
moguée ostvariti na nekoj od susjednih
urbanistickih parcela ili na nekoj drugoj
urbanistickoj parceli u zahvatu Plana.
Investitor moze pitanje nedostajajuceg broja
parkinga rijesiti i u skladu sa posebnim
odlukama Opétine ukoliko postoji takva
odluka (npr.ude$¢e u izgradnji javnih
arkiralidta javne garaze, idr)."

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, [Imajuéi u vidu atraktivne prostore koje tretira

posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Plan potrebno je posebnu paznju posvetiti
rhitektonskom oblikovanju planiranih
Eadriaja.

Arhitektonsko oblikovanje objekata uskladiti
sa pejzazom i duhom mediteranskog mjesta |
pri tome teZiti da se primjena tradicionalnih
elemenata ne svede na kopiranje istih veé
njihovim pazljivim transponovanjem,uz
primjenu  savremenih materijala, doprinijeti
formiranju kvalitetnih ambijenata.

Radi uspostavljenih kriterijuma preventivne
zastite ambijentalnin vrijednosti sredine ovim
Planom odreduju se sledeci, sustinski principi
arhitekture ovog podneblja, kao obavezne
mjere i postupci oblikovanja objekata |
njihovih detalja:

. za sve objekte je preporuteno koris¢enje;
autohtonog,prirodnog kamena ( blok ili
rezane ploce ) na minimum 30% povrsin
fasade. Preporugena boja fasade je bijela.

. terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravn
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prodelja, bez  kori¢enja  ogradnih
«baroknih» stubiéa (npr. «balustrada» ) na
novim gradevinama

. treba izbjegavati gradnju balkona duzinom
cijele fasade.

- oprezna primjena lukova pogotovo ravni
luk, plitki segmentni luk

- formu objekata prilagoditi topografiji
terena

- objekte prilagoditi klimatskim uslovima

. koristiti autohtone materijale i vegetaciju

- na prostoru u zahvatu studije nije dozvoljena
izgradnja  baraka, brvnara, drvenih
planinskih kuéa i sliénih objekata koji
tipolodki ne  pripadaju  primorskom
ambijentu.

krov objekta

Preporuéuje se da krov buden ravan.Za ravne
krovove preporuéuju se neprohodne terase
pokrivene  odgovaraju¢im  pokrivatem-od
lomljenog kamena ili zatravljene, koje se
koriste kao krovne baste.

Preporuka plana je da nagib krovnih ravni
bude do 23°, a sljeme krova da ide paralelno
sa regulacionom linijjom.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Radi racionalnog koris¢enja neobnovljivih,
kao i obnovljivih prirodnih resursa, potrebno je
poteti koristiti obnovljive izvore energije,
recklirati vodu i kruti otpad, graditi objekte
dobre termicke izolacije.
Poboljanje energetske efikasnosti posebno
se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unapriedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravijanje potro$njom energije
glavnih potrosaca s jednog centrainog
mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u
odredenoj mijeri mogu koristiti pri izgradnji
objekata na podrucju Plana.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije,
posebno treba naglasiti potencijalnu primjeny
energije direktnog sun¢evog zracenja.
Sunéeva energija se kao neiscrpan izvor
energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople
vode

3. fotonaponske sunéane celije za proizvodnju
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elektricne energije

/ Na ovom podruéju postoje mogucnosti za sva
gl tri nacina koriéenja sunceve energije — za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne energije (fotonaponske Celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuca vaznu
ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paznje posvecuje
se prihvatu sunca i zatiti od pretjeranog
osundanja, jer se i pasivni dobici toplote
moraju  regulisati i  optimiziovati U
zadovoljavajucu cjelinu. Pretjerano
zagrijavanje ljeti treba sprijeCiti sredstvima za
zadtitu od sunca, usmjeravanjem dnevnog
svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem
i sl.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 | inspekiji i arhivi.
99 OBRADIVAC URBANISTICKO- V.D. pomocénika sekretara,
TEHNICKIH USLOVA: Arh. Lara Dabanovi¢ spec.sci.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: V.D. pomoénika sekretara,
__-.__Arh. Lara Dabanovi¢ spec.sci.
M.P.
24
25 | PRILOZI:
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta |Napomena: U predmetnom zahtjevu nije
- Tehnicki uslovi izdati od “Vodovod i precizirana namjena objekta. Ukoliko planirani
kanalizacija” DOO Bar . objekat, u odnosu na svoju namjenu, spade u
- Sgoprgéa;no—_tehr{iékl u_stow_ za poslove iz nadleznosti Ministarstva ekologije,
pnkljucerj_je na javni put izdati od prostornog planiranja i urbanizma (hotel,
Sekretarijata za komunalno-stambene turisticko naselje sa najmanje Zetiri ili pet
poslove i zadtitu Zivotne sredine, zvjezdica i turisticke rizorte), iz ¢lana 1 Uredbe
Opétine Bar o o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
- List nepokretnosti i kopija katastarskog |ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
plana jedinicama lokalne samopurave (»Sl. List CG«

br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21),
izdavanje UTU je iz nadleZnosti citiranog
Ministarstva.
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Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-454/3

Bar, 14.09.2022. godine

IZVOD IZ ID DUP-A »CANJ ll«

Za urbanisti¢ku parcelu UP 4, u zoni »A«, bloku »1«

Ovjerava:

a G,
2 VD. pomoénikﬂta‘_ra\\
) .\
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organizaciji i naginu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi‘, br. 40/18),
&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore", br. 82/20) i Clana
18 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list Crne Gore*, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi: gg

RJESENUJE

Utvrduju se saobraéajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobracajnog prikljucka, za gradenje
novog objekta, na urbanistickoj parceli UP 4, u zoni ,A", bloku ,1“, u zahvatu DUP-a ,Canj II*
(,SI. list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 06/11), pri ¢emu katastarska parcela broj 1278/5,
K.O. Miié¢i jednim dijelom ulazi u sastav predmetne urbanisticke parcele:

Prikljuéak projektovati na poziciju predvidenu planskim dokumentom;

UP mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

Sirinu prilaznog puta usvojiti iz Plana;

Na prikljuéku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uesnike u saobracaju;
Voditi raéuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti iste materijale;
Uzduzne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

7. Saobraéajno-tehniku dokumentaciju priklju¢ka uraditi u skladu sa vazecim
standardima, propisima, preporukama i normativima iz predmetne oblasti.

D [0 o 03 Y

Obrazlozenje

Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bar obratio se ovom Sekretarijatu zahtjevom, broj 07-
014/22-454/2 od 16.08.2022. godine, zaveden u ovom Sekretarijatu, pod brojem UPI 14-
341/22-431 od 16.08.2022. godine, za izdavanje saobrac¢ajno-tehnickih uslova za prikljucenje
na javni put, za gradenje novog objekta, na urbanistickoj parceli UP 4, u zoni LA" bloku 1" u
zahvatu DUP-a ,Canj II*, pri éemu katastarska parcela broj 1278/5, K.O. Misi¢i jednim dijelom
ulazi u sastav predmetne urbanisticke parcele.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisti¢ko-tehnickih uslova, broj 07-014/22-454/2 od 16.08.2022.
godine.

Glanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobracajno-tehnicke
uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.

Glanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima je propisano da organ lokalne
uprave nadlezan za poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnicke uslove za priklju¢enje na
opétinski ili nekategorisani put.




Clanom 12 Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave je, izmedu ostalog, propisano da
Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine vrsi poslove koji se
odnose na izdavanje saobraéajno-tehnickih uslova za projektovanje prikljucaka na opstinski i
nekategorisani put.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuci u obzir naprijed navedene propise, odluceno je
kao u dispozitivu rjesenja.

Rjedenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom

administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Obradio,

Milan Andrijaje“v:@
Mﬂ\auﬂ

L

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva (x3); a/a.

| Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.ksp@bar.me



UPRAVA ZA"KATASTAR

I DRZAV! J
RZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-21251/2022
Datum: 31.08.2022.

KO: MISICI

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1091 - PREPIS

Podaci o parcelama
3 Broj Plan Potes ili Natin koriséenja Bon, ] ;
Broj Podbroj zgrade Skica Datum upisa ulica | kuéni broj Osnov sticanja klasa Povriina m Prihod
1278 5 11 07/0772015 |CANJ Sume 3. klase 1364 0.68
47 NASLIEDE
1278 5 1 07/07/2015 [CANJ RS, kamenjar 385 .00
47 NASLIEDE
1949 0.68
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0403959960035 KOSTIC CVETKO JOVICA Susvojina 12
UL. ANE FRANK 5A Kragujevac
0210961960007 KOSTIC CVETKO PERICA Susvojina 12
UL. ANE FRANK 5A Kragujevac

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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\\,_‘;l_-irilg_@j)mﬂn Kovadevi¢ dipl.pravnik

Datum i vrijeme:  31.08.2022. 11:29:32



UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU Broj lista nepokretnosti:

PODRUCNA JEQINIC»\ BAR
Broj:

Datum: 31.08.2022

Broj plana: 6
Parcela: 1278/5
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